Biatystok, 10.07.2025r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper »SOKOLOWSCY” Sp. z 0. o.
KRS: 0000365494, Sad Rejonowy w Warszawie
Adres ul. Krochmalna 56 lok 44, 00-864 Warszawa
Oddziat w Biatymstoku, ul. Legionowa 28 lok 402, 15-281 Biatystok
Nr NIP i REGON NIP: 5423181201 REGON 200385732
Nr telefonu 85 742 89 44
Adres poczty elektronicznej biuro@sokolowscynieruchomosci.pl
Nr faksu 85742 89 44
Adres strony internetowe;j www.sokolowscynieruchomosci.pl
dewelopera




II DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANIE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Budowa budynku mieszkalnego wolnostojacego i 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 —
lokalowych w zabudowie blizniaczej (w tym jeden budynek jednolokalowy)

ADRES ul. Kaktusowa 15, 15A, ul. Aloesowa 1, 3, 3A, 3B,
3C, 3D, 3E, 3F, 5, 7, 9 Biatystok
DATA ROZPOCZECIA 28.07.2021 r.

DATA WYDANIA DECYZJI O POZWOLENIU NA
UZYTKOWANIE

12.12.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

ADRES

ul. Leszczynowa 27, Bialystok

DATA ROZPOCZECIA

08.03.2022 .

DATA WYDANIA DECYZJI O POZWOLENIU NA
UZYTKOWANIE

31.12.2024 .

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2- lokalowych w zabudowie szeregowe;j

ADRES ul. J. K. Puchalskiego 350, 352, 354, 356, 358, 360,
362, 364 , Biatystok
DATA ROZPOCZECIA 06.04.2023 .

DATA WYDANIA DECYZJI O POZWOLENIU NA
UZYTKOWANIE

16.05.2025 .

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 ztotych

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

ul. Aloesowa, Biatystok, dziatki nr geod. cze$¢ 189/2
(obreb 24 — Dojlidy Goérne, przy ul. Aloesowej w Bialymstoku)

Nr ksiegi wieczystej BI1B/00267208/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 19.649.256,11 zl ustanowiona na rzecz Banku
Spotdzielczego w Plonsku




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektoéw istniejgcych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia

W sasiedztwie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Brak inwestycji wptywajacych na warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata nr LXXX1/1105/24 Rady
Miasta Bialystok z dnia 26.02.2024 r. w

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

czesci osiedla Dojlidy Gérne w
Bialymstoku w rejonie ulic

Inne

Brzoskwiniowej i Krokusowej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,9

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

0d 0 do 0,9

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Ustugowych — max. 10 m;
mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno-ustugowych z dachami
symetrycznymi — max.10 m;
mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno-ustugowych z dachami
ptaskimi — max.8 m; gosp. i garazy —
max. 5 m

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

mieszkaniowej jednorodzinnej — min.
40%; ustlugowej 1 ustugowo-
mieszkaniowej — min. 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — 1,0 m. post. na 1 lok.
mieszkalny; zabudowa uslugowa:
administracja, biura — 15 m. post. na
1000 m2 pu, handel — 25 m. post. na
1000 m2 pu, obiekty gastronomiczne —
20 m. post. na 100 m. konsumpcyjnych,
zamieszkanie zbiorowe — 20 m. post. na
100 16zek, szkoty, przedszkola, ztobki —
20 m. post. na 100 zatrudnionych,
opieka zdrowotna — 8 m. post. na 10
tozek lub 10 m. post. na 1000 m2 pu;
ustugi inne — 20 m. post. na 1000 m2
pu;

m. post. dla rowerow w zabudowie
ustugowej — 0,5 m. post. na 100 m2 pu




Warunki ochrony $§rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie wptywa negatywnie na
srodowisko, higieng i zdrowie
uzytkownikow i ich otoczenia. Emisja
hatasu i zanieczyszczen —
nieprzekraczajgca polskich norm —
Rozdziat 2. uchwatly nr
LXXX1/1105/24 Rady Miasta Biatystok
z dnia 26.02.2024 .

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie zawiera si¢ w
strefie ochrony konserwatorskiej.
Natomiast teren objety jest ochrona
zabytku archeologicznego ujetego w
wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkdw, ktdrego orientacyjne granice
oznaczono na rysunku planu -
stanowisko archeologiczne nr 2; obszar
AZP 38-87/11; punkt osadniczy; epoka
kamienia, okres nowozytny.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna odbywac sig
bedzie w oparciu o istniejacy zjazd z
powiatowej drogi gminnej (ul. Dojlidy
Gorne) przez ul. Kaktusowa (dz. nr ew.
or.: 188/4, 443/2), nastepnie przez ul.
Aloesowa (dz. nr ew. gr.: 443/1) oraz
dziatke 189/4 i 189/2 stanowigca
wlasno$¢ inwestora, a nastgpnie do
budynkow poprzez proj. ciggi pieszo —
jezdne, utwardzenia i doj$cia piesze
Dostep do budynkéw mozliwy poprzez
utwardzony ciag pieszo-jezdny, przed
budynkami;

Planowana rozbudowa drogi ul.
Kaktusowa oznaczonej symbolem
8KD-D oraz budowa drogi ul.
Ananasowa oznaczonej symbolem
13KD-D

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Infrastruktura sieciowa $§wiadczona
przez gestorow; Rozdziat 9. uchwaty nr
LXXX1/1105/24 Rady Miasta Biatystok
z dnia 26.02.2024 r.

Ustalenia obowigzujacego
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzong — uchwata nr
LXXXI1/1105/24 Rady Miasta Biatystok

z dnia 26.02.2024 w sprawie




odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
Gorne w Bialymstoku w rejonie ulic
Brzoskwiniowej i Krokusowej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,9

Maksymalna i minimalna nadziemna |Od 0 do 0,9
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy [30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno-ustugowych z dachami
symetrycznymi — max.10 m;
mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno-ustugowych z dachami
ptaskimi — max.8 m; gosp. i garazy —
max. 5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Mieszkaniowej jednorodzinnej — min.
40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — 1,0 m. post. na 1 lok.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

INie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

INie dotyczy




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy  [Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy INie dotyczy
Informacje dotyczace Miejscowych planach [Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

i zielen wurzadzona jako ogrody
przydomowe w dolinie doptywu rzeki
Horodnianki; ustugi z zakresu o$wiaty,
sportu nauki, kultury, opieki zdrowotne;j,
zdrowia, administracji i innych oraz
zielen urzadzona; lokalizacje obiektow i
urzadzen zwigzanych z systemem
przesylania gazu ziemnego wraz ze
stacja redukcyjno-pomiarowag 1 st.,
gazociggami wysokiego 1 S$redniego
ci$nienia; tereny zieleni naturalnej, tgk
lasow 1 zadrzewien, w dolinie doptywu
rzeki Horodnianki, tworzace
podstawowy  system  przyrodniczy
obszaru objetego planem; istniejace lasy,
wspomagajace system przyrodniczy;
zieleh naturalng w  pasie linii
elektroenergetycznych; lasy i wody
powierzchniowe srodladowe

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Brak

Uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak

Miegjscowych planach odbudowy

Brak

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Planowana rozbudowa drogi ul.
Kaktusowa oznaczonej symbolem
8KD-D oraz budowa drogi ul.
Ananasowa oznaczonej symbolem
13KD-D

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak




Decyzja o ustaleniu lokalizacji [Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe]

Decyzja o ustaleniu lokalizacji [Brak
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na TAK NIE
budowe
Czy pozwolenie na budowg TAK NIE
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowg FAK NIE

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe Decyzja nr 258/2025, z dnia 1 lipca 2025r. wydana przez Prezydenta Miasta
oraz nazwa organu ktory je Bialegostoku
wydat

Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, |Nie dotyczy
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. — Prawo
budowlane (Dz.U. z 2023 1.
poz. 682 z pdz.zm.), oraz
oznaczenie organu do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez

ten organ

Data zakonczenia budowy |Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

Planowany termin Termin rozpoczgcia 28.07.2025 1.

rozpoczecia 1 zakonczenia | Termin zakonczenia prac 30.06.2026 r.
prac budowlanych




Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej wraz z doziemnymi i wewngtrznymi
instalacjami gazu, instalacjami doziemnymi
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznymi oraz
zagospodarowaniem terenu

Rozmieszczenie 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
budynkéw na blizniaczej z wjazdem od strony ulicy Aloesowe;j
nieruchomosci (nalezy |Minimalny odstgp migdzy budynkami — 8m

poda¢ minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia budynkéw mieszkalnych ustalona zostata wg normy PN-ISO
9836:2022-07. Powierzchnia uzytkowa liczona jest w $wietle przegrdd w stanie
wykonczonym. Wymiary na rzutach podane sa w §wietle przegrod w stanie
surowym.

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych »SOKOLOWSCY” Sp. z 0.0. realizuje opisane wyzej
procentowy udziat zrodet | Srodkéw -kredyty, przedsiewzigcie deweloperskie w oparciu o $rodki
finansowania srodki wlasne, inne wlasne .
przedsiewzigcia .
deweloperskiego lub W nastepuj acych Brak
L . instytucjach
zadania inwestycyjnego finansowych (wypehnia
si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty — mieszkaniowy — rachunek Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierfiesat

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcey

1.W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy o ktorej
mowa w § lust. 2 pkt. 2, 3 lub 5 przez jedna ze stron, Bank wyptaca
Powierzajacemu przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na OMRP w
nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu
od jednej z tych umoéw wraz z potwierdzeniem doreczenia o$wiadczenia o
odstgpieniu drugiej stronie.

2.0$wiadczenie woli Powierzajacego o odstgpieniu od umowy, o ktérej mowa w
ust. 1 jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

3.W przypadku odstapienia od umowy, o ktorej mowa w ust. 1, przez Powiernika
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy.

4.W przypadku rozwigzania umowy, o ktorej mowa w ust. 1 w sposob inny niz
okreslony w wust. 1, Powiernik 1 Powierzajacy przedstawiaja zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych na
OMRP, a Bank niezwlocznie po ich otrzymaniu wyplaca $rodki pienigzne w
nominalnej wysokosci.

5. Postanowienia ust. 1 Bank stosuje odpowiednio w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 Prawa
upadlosciowego lub przez zarzadc¢ na podstawie art. 298 Prawa




restrukturyzacyjnego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Plonsku

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego

Etap I -Termin wykonania do 31.08.2025r.
1 Organizacja Placu budowy (12%)
(1 Wykopy, wykonanie faw fundamentowych
[ Wykonanie $cian fundamentowych, wiencéw, chudego betonu oraz
instalacje ziemne
1 Sciany parteru (65%)
25%
Etap II -Termin wykonania do 30.09.2025r.
1 Sciany parteru (35%)
(1 Strop i schody
1 Sciany I pictra
-23%
Etap III - Termin wykonania do 31.12.2025r.
(1 Dach — konstrukcja i pokrycie
[ Montaz stolarki — okna, drzwi zewnetrzne, bramy garazowe
(1 Instalacja elektryczna
-24%
Etap IV -Termin wykonania do 31.03.2026r.
01 Tynki wewngtrzne
(1 Instalacja C.O. i instalacja wod-kan, CWU

(1 Elewacja
-18%
Etap V - Termin wykonania do 30.06.2026r.

(1 Podloza i posadzki

01 Sie¢ wod-kan zewnetrzna

(1 Instalacja gazowa

] Zagospodarowanie terenu, drogi, ogrodzenie
-10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Wysokos¢ ceny brutto podlega zmianie w przypadku zmiany przepiséw
prawnych, powodujacych zmiang wysokos$ci naleznego do zaplaty przez
Dewelopera podatku od towarow i ustug z tytulu przeniesienia na rzecz
Nabywcow prawa odrebnej wtasnosci Lokalu lub praw z nim zwigzanych.
Strony postanawiaja, ze w razie zaistnienia w/w okolicznosci, o ktorej mowa
Deweloper poinformuje Nabywcow o tej zmianie ceny przesylajac
jednoczesnie Nabywcom oswiadczenie, w formie aktu notarialnego, o zmianie
ceny. W takim przypadku Nabywcy maja prawo do odstapienia od umowy
deweloperskiej - w terminie 30 (trzydziesci) dni od doreczenia tego
o$wiadczenia o zmianie ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5:




ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacych z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10)  w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktérych mowa w art. 41 ust. 15;

12)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 30 dni od jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa do odstgpienia, nie jest




dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 usta. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaplata oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia, umowa
uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych
z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania os§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢
nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do  Ubezpieczeniowego  Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym” w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w zwiazku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku:

- Niespetnienia przez nabywce $§wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

- Niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykres§lenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w §1 ust. 3,
zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze stron tej umowy, Bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu srodki z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat
przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera,
zgodnie z prowadzong w banku ewidencji wplat i wyplat na koncie
ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosSci
zastrzezonych w tej umowie, niezwlocznie po przedlozeniu przez nabywce
dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 albo 3 umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Gdy nabyweca odstapi od umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 3, na podstawie art.
43 ust.1 ustawy, ma obowiazek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenia o odstapieniu od tej umowy we wtasciwej formie wraz z




podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi lub o§wiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku
0 wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginat lub po$wiadczony notarialnie dowod dorgczenia deweloperowi
o$wiadczenia, o ktorym mowa w §8 ust. 2 pkt 2) umowy o prowadzenie
rachunku powierniczego;

4) umowe deweloperska, jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

5) pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane
srodki wplacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
ewidencyjnego.

Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy,
wraz z dyspozycja wyplaty nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we
wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia;

3) umowe deweloperska, od ktorej odstapil Deweloper jezeli bank nie
znajduje si¢ w jej posiadaniu;

4) oswiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w § 8§ ust. 2 pkt 5) umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony
w art. 43 ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne
o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podzialu srodkow zgromadzonych
na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym.
Wraz z dyspozycja wyptaty Nabywca lub Deweloper ma obowigzek przedstawic
dokument tozsamosci.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokos$ci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen woli oraz dokumentow,

o ktorych mowa w § 8 ust. 2 albo 3 albo 4 umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zgodnie z umowg deweloperska:

Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
przypadkach:

- zmiany stawki podatku VAT, w stosunku do stawki obowiazujacej w dniu
zawarcia umowy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia powiadomienia
nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki

- wystapienia réznicy w powierzchni budynku miedzy powierzchnig, wynikajaca
z dokumentacji projektowej z powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej — w terminie 30 dni od dnia powiadomienia nabywcy przez
Dewelopera o zmianie powierzchni.

INNE INFORMACJE

L Informacja o:

a) Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze¢sci nieruchomosci stuzace;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) W przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu




Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
W przypadku wplaty przez Nabywce wszystkich naleznosci z tytulu umowy dotyczacej przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej
przy ul. Aloesowej w Biatymstoku:
- na indywidualny rachunek nabywcy (wskazany przez Dewelopera w umowie deweloperskiej) powigzany z
otwartym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym ,.SOKOLOWSCY” Spotki z ograniczona
odpowiedzialnoscig nr ............ prowadzonym przez Bank Spotdzielczy w Ptonsku
- na rachunek biezacy ,,SOKOLOWSCY” Spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig prowadzony przez Bank
Spotdzielczy w Plonsku — w przypadku sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej, co do ktorych nie ma wymogu stosowania przepisow Ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Bank Spotdzielczy w Ptonsku wyrazi zgodg na bezobcigzeniowe wyodrebnienie opisanej wyzej nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z ksiegi wieczystej KW Nr
BI1B/00267208/5prowadzonej przez Sad Rejonowy w Bialymstoku IX Wydziat Ksigg Wieczystych w
Biatymstoku.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno — budowlanej nie wnidst
sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaSwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez




nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z dokumentami wskazanymi pod numerami 1 — 9 mozna zapozna¢ si¢ w biurze sprzedazy Dewelopera: ul.
Legionowa 28 lok 402, 15-281 Bialystok

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Plonsku (nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy), prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016r o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 2021 poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Plonsku
[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016r, o Bankowym Funduszy
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Plonsku [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta

BANK S,PC')I’_DZIELCZY
W PLONSKU

takze z nastepujacych znakdéw towarowych: Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszcza w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Odziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016r, o Bankowym Funduszy Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Informacja o planowanych obcigzeniach:

Nieruchomos¢ bedzie obcigzona stluzebno$ciami przesyhu na rzecz przedsigbiorcéw dostarczajacych media.




